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12 individuelle Lebensraume
Ecke Markgrafenstral3e / Wilhelmstral3e
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Angabenvorbehalt: Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspektivische Zeichnungen der Architektur, einschlief3lich der gezeigten
Griun-und Freiraumplanung, verstehtsich als kiinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die im Exposé gezeigten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen
nur einen Gestaltungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrichtungsgegenstande, die
nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und AuBenansichten kann bezogen auf die spatere Ausfihrung abweichen. Alle
Materialbeschreibungen dienen als Orientierung Uber die geplante Qualitat. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen.
MaRgeblich sind die dem notariellen Kaufvertrag beigefigten Plane, Urkunden und Baubeschreibungen. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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SLADGVILLA KaMP-LINCFOTT

Die AIP Wohnen Bautrager GmbH stellt Thnen mit
,Stadtvilla” eine Immobilie vor, die Ihnen - egal ob jung
oder alt - einen schonen, barrierefreien und komfor-
tablen Lebensraum gibt. Hier werden Sie gerne leben
und zu Hause sein, weil wir es Ihnen leicht machen:

» zentrale Lage im unmittelbaren Stadtzentrum
» barrierefrei vom Auto zur Wohnung

» barrierefreie Bader

» grolder, heller Aufzug fur Rollstuhlfahrer

Die Grolien der 12 individuellen Wohnungen variieren
von 50 m? bis 112 m2. Von der kompakten 2-Zimmer-
Wohnung bis zur grofztgigen 3-Zimmer-Wohnung
sind alle Wohnungen und die Nebenraume barriere-
frei ausgestattet. Das Projekt ,Stadtvilla” ist fUr Jung
und Alt konzipiert. Alle Wohnungen, die Kellerersatz-
raume und Nebenrdume sind barrierefrei erreichbar.
Sie haben in den Badern also ausreichend Platz, sich
in allen Lebenslagen komfortabel zu bewegen, wobei
die Sanitargegenstande stilvoll gewahlt sind und Sie
das Ambiente im Bad nach Ihren Wiunschen gestalten
konnen. Die Turbreiten sind keine Hindernisse.

Ebenso sind Balkone und Terrassen barrierefrei zu
begehen. Die Balkone mit Blick ins Stadtgeschehen
bieten mit einer Tiefe von ca. 2,00 m einen gut
moblierbaren, grollzlgigen Freiraum. Ein groBes,
helles Treppenhaus bietet Ihnen eine ansprechende
Begegnungszone mit Ihren Nachbarn.
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Vorne rund, hinten eckig - die ungewohnliche Eck-
bebauung am Quartiersplatz bringt eine ganz eigene
Optik in die Stadtmitte. So etwas sieht man sonst in
New York, wo sich Fifth Avenue, Broadway und 23rd
Street kreuzen. Gemeint ist das Flatiron Building, das
mit seiner markanten Form an ein Bugeleisen er-
innert. Das Beste daran, ist jedoch das Beste darin.
Das bemerkenswerte Design setzt sich namlich in der
Raumarchitektur der Wohnungen fort, so dass ein
ganz besonderes Wohngefuhl entsteht.
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Keine unbekannte Grolle in Kamp-Lintfort - jener
Architekt, der unserem Projekt die Handschrift gibt:
Dipl. Ing. Robert Wetzels. Schon mit dem Einkaufs-
zentrum EK3 unter den drei Eichen setzte er optisch
wie réaumlich neue Mal3stabe in der Stadt. Aber auch
fur Unternehmen wie die in Kamp-Linfort ansdssigen
Kommunal-Maschinen Services KMS krejerte er eine
neue Architektur fur Headquarter und Ausstellungs-
halle. Ein Fachmarktzentrum, in dem sich heute
Geschafte wie dm und C&A tummeln, das ,Krénchen”,
ein modernes Appartementhaus fur Studenten nahe
der Rhein-Waal-Hochschule oder die zu einem Buro-
gebdude verwandelte Wilhelmschule kommen aus
seiner Schmiede, um nur einige der Meilensteine in
der schonen Stadt am Niederrhein zu nennen. Mit
dem neuen Projekt ,Stadtvilla® kommt ein auller-
gewohnliches Architekturkonzept in den Ort. Runde
Ecken, fluchtende Kanten, spannende Symmetrien -
und alles fugt sich wunderbar harmonisch in das
Stadtbild ein. Wie gesagt: ,Wohnen ist kein Ort,
sondern ein Gefuhl.”
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HOCHSCHULE RHEIN-Waal
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Kamp-Lintfort liegt landschaftlich ruhig gelegen am
linken Niederrhein zwischen der niederlandischen
Grenzregion und dem Ruhrgebiet. Seit dem Ende
der Bergbaudra arbeitet die Stadt konsequent am
Strukturwandel und kann bereits nach wenigen
Jahren auf erfolgreiche Projekte zurtckblicken, die
Kamp-Lintfort unter anderem durch die Ansiedlung
der Hochschule Rhein-Waal von der Klosterstadt
zur Hochschulstadt gemacht haben. Weitere Projekte,
wie die Landesgartenschau 2020, ermoglichen die
rasante Entwicklung Kamp-Lintforts und starken die
Stadt als attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Mit rund 38.000 Bewohnern zahlt Kamp-Lintfort zu
den Mittelstadten, die trotz ihrer Grolle mit einem
breiten Angebot an Dienstleistungen und Freizeit-
einrichtungen wie etwa dem Panoramabad Pappel-
see mit Frei- und Hallenbad aufwartet. Neben einem
umfangreichen Bildungsspektrum, einer modernen
Mediathek und Schulen aller Art bringt die Stadt als
Besonderheit eine tief verwurzelte und stark ausge-
pragte Vereinskultur mit sich. Die Vereinsvielfalt reicht
von klassischen Karnevals- und Schutzenvereinen
Uber vielseitige Sport- und Hobbyvereine bis hin zu
kulturellen und religidsen Vereinen.



Trotz des Wandels ist sich Kamp-Lintfort seiner
Wurzeln bewusst und prdsentiert jedes Jahr ein
abwechslungsreiches Kulturprogramm. Vom histori-
schen Bergbau Uber kulturell bedeutsame Grofver-
anstaltungen im Sommer bis hin zur Ausrichtung
der Landesgartenschau 2020 gibt es viele Grunde,
die Stadt mehr als nur einmal zu entdecken.

Das wohl populdrste Highlight in Kamp-Lintfort ist
das Kloster Kamp von 1123, dessen weitlaufiges Areal
mit Abteikirche, Museum, Klosterladen und Krauter-
garten zum Entdecken und Verweilen einladt. Das
Schmuckstuck ist der Terrassengarten, der weit Uber
die Stadtgrenzen bekannt ist und als Veranstaltungs-
ort fur die jahrlich im Wechsel stattfindenden Events
Kamper Nacht und Kamper Freilichttheater dient.

KLOSCEr Kamp TErrasSSencarcen

GOLFANLaGe Kamper BereG
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Die verkehrstechnische Anbindung ist sowohl durch
den gunstigen Anschluss an die Autobahnen A57 und
A42 Richtung Oberhausen, KoéIn und die Niederlande
als auch durch die Nahe zum Flughafen Dusseldorf
und Weeze sehr gut. Die Fahrzeit bis zur A57 betragt
ca. 2 Minuten. Mit den Stadten Moers, Duisburg und
DuUsseldorf steht Ihnen ein recht umfangreiches
Kulturangebotin nur 15-30 Autominuten zur Auswahl,
das seinesgleichen sucht. Seit dem Jahr 2020, zur
Landesgartenschau, erhalt Kamp-Lintfort erstmals
einen Bahnanschluss.

Der auliergewohnliche Neubau entsteht im Rathaus-
quartier von Kamp-Lintfort und somit unmittelbar
im Stadtzentrum. Damit liegt die Kamp-Lintforter
Mitte mit einem facettenreichen Angebot im wahrsten
Sinne des Wortes vor lhrer Hausture und auch die
Stadtverwaltung, Banken sowie das hervorragende
gastronomische Angebot sind nur wenige Gehminuten
entfernt.
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Zwolf individuelle Lebensraume und jeder einzelne
davon verspricht ein einzigartiges Wohngefuhl, ganz
egal in welcher Lebenslage man sich gerade befindet.
Das Raumkonzept steht fur Licht und Struktur. Mit
seinen bodentiefen Fenstern bietet es eine anspre-
chende, helle Atmosphare, die der Form folgenden
Kanten geben eine besondere Struktur und sorgen
fur perfekte Raumakkustik.

Hochwertige Materialien fur die Boden und die Wande,
innen wie aul3en, eine stilvolle Sanitdrausstattung, die
standardmaRige FuBbodenheizung u.v.m. sorgen fur
unbestrittenes Wohlbefinden.
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o Das Kellergeschoss der ,Stadtvilla” ist mittels Aufzug
X von jeder Etage bzw. jedem Zuhause barrierefrei zu
e = erreichen. Zu jeder der 12 Wohnungen gehort ein
eller LI eigener, gerdumiger Kellerersatzraum.
—
= Neben dem Hausanschlussraum sind aullerdem
ein separater, gemeinschaftlich genutzter Wasch-
A und Trockenraum sowie ausreichend Stellplatze fur
— = Fahrrader vorhanden.
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EFDGESCHOSS

Wohnung 01

Wohnen/Essen 26,02 m?
Zimmer |l 14,37 m?
Bad 6,36 m?
Abstellraum 4,68 m?
Flur 5,68 m?
Terrasse (25 %) 7,50 m?
Gesamt 64,61 m?

EG WOHNUNG 1

EG WOHNUNG 2
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Y Wohnen/Essen 26,02 m?
Zimmer || 14,37 m?
Bad 6,36 m?
Abstellraum 4,68 m?
Flur 5,68 m?
Terrasse (25 %) 7,50 m?
Gesamt 64,61 m?
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Wohnung 03 / 07

Wohnen/Essen 21,42 m?
Zimmer |l 16,13 m?

OBErGESCHOSS 1+2

Bad 6,18 m?
Flur 5,02 m?
Loggia (25 %) 1,94 m?
Gesamt

Wohnung 06 / 10

Wohnen/Essen 31,52 m?
Zimmer || 16,78 m?
Zimmer |l 13,08 m?
Bad 3,94 m?
Flur 3,73 m?
Loggia (25 %) 3,00 m?
Gesamt 72,05 m?

AP




2.0G wWOHNnunegen 7 BIS 10
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OBErGeSCHOSS 1+2

Wohnung 04 / 08

Wohnen/Essen
Zimmer ||

Bad

Flur

Loggia (25 %)
Gesamt

Wohnung 05/ 09

Wohnen/Essen
Zimmer |l
Zimmer |l

Bad

Flur

Loggia (25 %)
Gesamt

KaMmMP-LINGFOTT

21,42 m?
16,13 m?
6,18 m?
5,02 m?
1,94 m?
50,69 m?

31,52 m?
16,78 m?
13,08 m?
3,94 m?
3,73 m?
3,00 m?
72,05 m?
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SCAFFELGESCHOSS

Wohnung 12

Wohnen/Essen
Zimmer |l
Zimmer |l

Bad

WC

Flur

Ankleide
Loggia (25 %)
Terrasse (25 %)
Gesamt

42,81 m?
16,03 m?
11,88 m?
9,42 m?
2,62 m?
9,91 m?
4,80 m?
1,94 m?
13,35 m?
112,76 m?




W sia00via Kame-Lncrore

SG WOHNUNG 12

SG WOHNUNG 11

SCAFFELGESCHOSS

Wohnung 11

Wohnen/Essen 42,81 m?
Zimmer || 16,03 m?
Zimmer |l 11,88 m?
Bad 9,42 m?
WC 2,62 m?
Flur 9,91 m?
Ankleide 4,80 m?
Loggia (25 %) 1,94 m?
Terrasse (25 %) 13,35 m?
Gesamt 112,76 m?
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KFW-55 INKL. Fernwarme

HEBCKEN Im BEreicH DEer GArcen

TErraSSennieLe WPC ,MEGAWO0D* BaSaLLGrau

WC/BaD BODENFLIESEN FEINSCEINZBUG antHrazIt

KLINKerscein ,LUBeck" HaGEMEISLer NF 0.GL.

AUSSCLALLUNG

Fenster / Fenstertliren

Die mit drei Scheiben isolierverglasten Fenster und
Fenstertlren sind aus Kunststoff, mit umlaufender
doppelter Gummidichtung. Der U-Wert der Fenster
richtet sich nach den Ergebnissen der ENEV-Berech-
nung. Die Fensterprofile und die Offnungsfliigel sind
innen weild und aullen grau. Alle Fenster bzw. die
FenstertUren werden mit verdeckt liegenden Einhand-
Dreh-Kipp-Beschlagen ausgestattet.

Fensterbanke aulRen

Die AulBenfensterbanke bestehen aus farblich den
Fenstern angepasstem, endbeschichtetem Aluminium
und erhalten an der Unterseite eine Antidrohn-
beschichtung.

Balkone / Dachterrassen

Auf den Balkonen werden Betonwerksteinplatten
(40 cm x 40 cm) mit offenen Stol3fugen verlegt. Durch
diese kann das Oberflachenwasser abflieBen. Auf der
darunterliegenden Abdichtungsebene wird das Wasser
gesammelt und ins Entwadsserungssystem abgefuhrt.

Innenturen

Die Beschlage sind aus Edelstahlin L-Form. Die Innen-
turen werden als Roéhrenspanturen 1-fach Uberfalzt
und Holzzarge eingebaut. Die Oberflache wird weil3
lackiert, matt geliefert. Die Schliellung erfolgt mit
Buntbart und Schlissel, in WC bzw. Bad wird als
SchlieBung eine WC-Garnitur eingebaut.
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Maler- und Tapezierarbeiten

Die geputzten bzw. gespachtelten Wande werden,
sofern erforderlich, nachbearbeitet und fur die Auf-
nahme von einer Raufasertapete vorbereitet. Sodann
werden die Wande mit einer Raufasertapete tapeziert
und hell gestrichen. Bei Verwendung von Filigran-
deckenplatten werden die Fugen unterseitig ver-
spachtelt. Die Decken der Wohnraume werden mit
Raufaser tapeziert und weifs gestrichen. Bei Einbauvon
Ortbetondecken in Wohngeschossen werden diese
vollflachig geputzt und weild gestrichen. Die Ubrigen
Flachen der Nebenraume erhalten einen weil3en Farb-
anstrich. Sichtbare Stahlteile werden zur Aufnahme
von Lackfarben grundiert und anschlielend lackiert.

Heizungsinstallation

Die Warmeversorgung sowie die Warmwasserberei-
tung der ,Stadtvilla” erfolgt durch Erdgas. Der Anteil
regenerativer Energie gemdfls EnEV wird durch den
Fachingenieur festgelegt. Folgende Optionen stehen
zur VerflUgung: Solaranlage oder Luft-Warmepumpe,
nach Wahl des Verkaufers.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung. Abstellraume erhalten keine Ful3-
bodenheizung. In den Badern ist zusatzlich ein Hand-
tuchheizkorper im Niedertemperaturbetrieb vorge-
sehen. Die individuelle Temperaturregelung je Raum
erfolgt mittels Raumflhler, soweit das mdglich ist.
Die Diele erhdlt keinen Raumfuhler. Innenliegende
Raume, wie z. B. Abstellraume erhalten keine eigene
FuBbodenheizung.

HOCHWErcIGe sanitarausscatcune

MaLerarelcen

BODENCIEFE FENSCEr & ELEKCIISCHE ROLLADEN IN SCHWArzZ
FUBBODENHEIZUNG



AUSSCLALLUNG

Sanitarinstallation

Alle erforderlichen Kalt- und Warmwasserleitungen
werden in den aus der haustechnischen Planung
folgenden Nennweiten verlegt und gedammt. Die
Arbeiten werden nach den Richtlinien der deutschen
DIN und des jeweiligen Versorgungsunternehmens
ausgefuhrt. Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe
weils eingebaut. Alle Armaturen werden in Chrom
geliefert.

Elektroinstallation

Die komplette elektrische Installation wird nach
der VDE und den DIN-Vorschriften installiert. Der
Anschluss erfolgt an die Zuleitung des ortlichen
Versorgungsunternehmens.

Folgendes Schalterprogramm kommt zur Ausfuhrung:
Busch-Jager Balance SI, Farbe: weil} glanzend.

Fliesenarbeiten

Die Bader und Gaste-WCs erhalten im Bereich der
spritzwassergefahrdeten Wande eine Dichtbeschich-
tung. Die Wande des Bades werden im Bereich der
Dusche raumhoch verfliest. Im Bereich hinter dem
Waschbecken und WC erfolgt die Verfliesung auf
ca. 1,20 m Hohe. Die Ubrigen Wande werden nicht
gefliest. Bad und Diele erhalten einen Fliesenboden.
Der geflieste Duschbereich ist ca. 1,00m x 1,00 m
grofls. An den nicht verfliesten Wanden wird ein
Fliesensockel angebracht.

Materialpreis der Wandfliesen: 25€/gm inkl. MwsSt.
Materialpreis der Bodenfliesen: 35€/gm inkl. MwsSt.

Bodenbelage (Parkett)

Alle Wohnflachen, ausgenommen die Flachen, die mit
Fliesen versehen sind, werden, soweit erforderlich, ge-
spachtelt und zur Aufnahme eines Parkettbodens vor-
bereitet. Die Parkettstabe sind ca. 9 mm stark, 2cm
breit und 16 cm lang. Das Parkett wird im englischen
Verband verlegt. Standardmalig ist ein Eicheparkett
oder Bucheparkett vorgesehen.
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GELIEBTES ZUHAUSE

Unser Angebot

Wertermittlung & Verkauf Ihrer Immobilie

Vorschlag fur lhre neue barrierefreie Wohnung
in der ,,Stadtvilla”

Finanzierungsberatung & Notarabwicklung

Infos 02841 6085475

IMMOBILIEN
LADEN MOERS , .
seit 1998 www.immobilienladen-moers.de
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VErKauF

Immobilienladen Moers GmbH
Uerdinger Stralde 13
47447 Moers

Telefon: +49 2841 6085475
E-Mail: kunden@immobilienladen-moers.de

Herr Jendral: +49 172 2535591
Herr Volkmann: +49 172 6579733

Telefon: +49 2841 9790110 - E-Mail: info@aip-wohnen.de
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