LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFNUNGSTHAL

8 individuelle Lebensraume
Haupstral3e am Burgerpark / Haus 1




LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFNUNGSTHAL

DAS BURO DER AIP WOHNEN GMBH

Angabenvorbehalt: Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspektivische Zeichnungen der Architektur, einschlielich der gezeigten
Griun-und Freiraumplanung, verstehtsich als kiinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die im Exposé gezeigten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen
nur einen Gestaltungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrichtungsgegenstande, die
nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und AuBenansichten kann bezogen auf die spatere Ausfihrung abweichen. Alle
Materialbeschreibungen dienen als Orientierung tber die geplante Qualitat. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
MaRgeblich sind die dem notariellen Kaufvertrag beigefigten Plane, Urkunden und Baubeschreibungen. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

WILLKOMMEN 1N DER LIEBLINGSWOHNUNG.
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PROJEKT

Wir freuen uns uber Ihr Interesse an unserer neu
geplanten Immobilie LEBEN AM FLUSS in Rosrath.
Unser frisch konzipiertes Bauwerk folgt einer klaren
Struktur und umgibt sich dabei mit einer puren Asthe-
tik, die Ihnen den Freiraum lasst, den Sie sich fur Ihre
personliche Entfaltung winschen. LEBEN AM FLUSS
ist komfortabel und ansprechend zugleich, denn wir
haben an alles gedacht, was Ihren personlichen Alltag
unbeschwerter macht:

» barrierefreier Weg vom Auto zur Wohnung
» barrierefreie Bader
» grol3er, heller Aufzug fur Rollstuhlfahrer
» hervorragende Lage direkt am Park,
in der Nahe des Ortszentrums

Unsere 8 individuellen Lebensraume in Haus 1, deren
GroBen von 57 m2 bis 96 m2 variieren, sind perfekt fur
Jung und Alt. Von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung
bis hin zur grol3zugigen 4-Zimmer-Wohnung sind alle
Wohnungen barrierefrei ausgestattet sowie Terrassen,
Neben- und Kellerersatzraume ebenfalls barrierefrei
erreichbar. Die stilvollen Bader bieten Platz und Kom-
fort fUr jede Lebenslage. Das grol3e, helle Treppenhaus
schafft Raum fur nette Begegnungen mit den Nach-
barn, wahrend Ihr PKW sicher in der Garage steht.

Unsere neue Baumalinahme wird mit besonderem
Augenmerk auf Kellerabdichtung, Dammung und
Luftdichtigkeit von einem Sachverstandigen bzw. vom
TUV begleitet.

4<>5



STADTPORTRAT

NATURSCHUTZGEBIET WAHNER HEIDE
STADT KOLN UND KOLNER DOM

Vor den Toren Kolns gelegen erleben wir mit Rosrath
eine Stadt zwischen Tradition und Moderne. Dort,
wo andere am Wochenende in den Naherholungs-
gebieten den Alltag hinter sich und die Seele baumeln
lassen, wohnen mittlerweile rund 28.000 Einwohner
auf 38,82 km? und durfen taglich von der wunder-
schonen Lage angrenzend ans Bergische Land und
dem Naturschutzgebiet Wahner Heide profitieren.

Obwohl! bereits 1.100 Jahre alt, bekam Rosrath seine
Stadtrechte erst 2001 verliehen. Der Mix aus histo-
rischen Gebduden und zeitgemaler Architektur ver-
leihen der Stadt an der Sulz ein Flair, der Bewohner
und Besucher gleichermalien bezaubert. Malerische
Winkel treffen auf belebte StralRen, Adelshauser wie
das berUhmte Schloss Eulenbroich auf namhafte
Wohn-, Buro- und Technologiestandorte.

Daruber hinaus ist Rdsrath eine besonders familien-
freundliche Stadt. Ein breites Kinderbetreuungs-
angebot mit 12 Kindertageseinrichtungen sowie vier
Grundschulen, zwei Forderschulen, ein Gymnasium,
eine Realschule und eine Gesamtschule bilden ein
solides Fundament zur Ausbildung von Kindern und
Jugendlichen und machen sie so zu einem attraktiven
Lebensraum fur Jung und Alt.
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SCHLOSS EULENBROICH IN ROSRATH

Kulturelle Impulse werden in Résrath nicht nur passiv
genossen, sondern auch aktiv mitgestaltet. Theater
und Musik, Heimatgeschichte, Kultursommer, Kunst
und Kabarett - das ganze Jahr Uber gibt es ein
schoénes Potpourri an Veranstaltungen zu erleben.

Wer sich sportiven Fun-Faktor fur seine Freizeit
winscht, auch der kommt in Rosrath garantiert auf
seine Kosten: Ob Schwimmen, FuRball, Leichtathletik,
Fechten, Tanzen oder Angeln - die Rosrather Sport-
vereine bieten eine Vielfalt an Moglichkeiten. Fur Lieb-
haber des Golfsports wartet die Umgebung mit eini-
gen, in die Landschaft wunderschon eingegliederten
Golfplatzen auf und auch zwei zertifizierte Fernwan-
derwege und 24 Erlebniswege offerieren gentgend
Strecke in schonster Natur. Spal und Urlaubsfeeling
bei turkisblauem Wasser prasentiert das Freibad in
Hoffnungsthal - hier darf in idyllischer Lage mit alten
Baumbestanden nach Lust und Laune geplanscht
oder trainiert werden.

Unser neues Objekt LEBEN AM FLUSS entsteht an
der HauptstralBe im beliebten Stadtteil Hoffnungsthal
in bester Nachbarschaft zu den schénen Villen der
Fabrikantenfamilie Reusch.

FREIBAD HOFFNUNGSTHAL
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LAGE

Rosrath grenzt unmittelbar an das Kolner Stadtge-
biet. Das macht es besonders attraktiv fur Menschen,
die die Nahe der Grofstadt schatzen, im Alltag
jedoch lieber naturnah leben maochten. Denn trotz der
wunderschonen Lage und Nahe zum Bergischen
Land kostet es Sie nur eine kurze Bahnfahrt von
20 Minuten, um vom Bahnhof Rosrath bis zum Haupt-
bahnhof Kéln zu gelangen. Innerstadtisch verbin-
det der OPNV die Ortsteile miteinander, zu Schuler-
verkehrszeiten ermoglichen Schulbusse eine reibungs-
lose An- und Abreise zu den unterschiedlichen Schul-
zentren.

Wen es weiter in die Welt hinauszieht, der braucht je
nach Verkehrsaufkommen nur 15 Minuten mit dem
Auto, um den naheliegenden Flughafen Koéln-Bonn
Uber die A3 zu erreichen. Von dort bringt Sie Ihr Flie-
ger in den Urlaub oder auf Geschaftsreise.

Unser Neubauprojekt LEBEN AM FLUSS befindet sich
in exponierter Lage an der Hauptstralle in Rosrath-
Hoffnungsthal. Der Ortskern ist fuBSldufig erreich-
bar und bietet alles Notige fur den taglichen Bedarf
sowie ein schones Angebot an Gastronomie. Ebenso
liegt auch der Bahnhof Rosrath-Hoffnungsthal mit
seiner Regionalbahn-Station und diversen Buslinien in
unmittelbarer Nahe.
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OBERGESCHOSS HAUS 1
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ERDGESCHOSS

Wohnung 01

Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Bad

Flur

WC

Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

33,99 m?
18,03 m?
10,01 m?
9,01 m?
7,84 m?
1,68 m?
1,35 m?
2,95 m?

84,86 m?

[ 1
Sichtschutz
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Wohnung 02

Wohnen/Kochen
Schlafen

Bad

Flur
Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

N

26,23 m?
14,02 m?
5,99 m?
6,43 m?
2,01 m?
2,43 m?

57,11 m?

Sichtschutz

LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFNUNGSTHAL
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ERDGESCHOSS

Wohnung 03

Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Bad

Flur

WC

Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

i

33,99 m?
18,00 m?
10,03 m?
9,01 m?
7,85 m?
1,68 m?
1,59 m?
3,04 m?

85,19 m?
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Wohnung 04

Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Bad

Flur

WC

Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

N

33,99 m?
18,00 m?
10,01 m?
9,01 m?
7,84 m?
1,68 m?
1,35 m?
2,95 m?

84,83 m?
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DACHGESCHOSS

Wohnung 07

Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Bad

Flur

DU/WC
Abstellraum
Terrasse (25 %)

Gesamt

35,70 m?
16,20 m?
11,56 m?
7,67 m?
6,28 m?
1,31 m?
1,71 m?
4,33 m?

84,76 m?

Sichtschutz

2,00 m Hohe

DACHGESCHOSS

Wohnung 08

Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Bad

Flur

DU/WC
Abstellraum
Terrasse (25 %)

Gesamt

40,83 m?
17,28 m?
11,92 m?
7,72 m?
10,60 m?
1,33 m?
1,42 m?
5,38 m?

96,48 m?

N

Sichtschutz

~— LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFNUNGSTHAL

2,00 m Hohe
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WILLKOMMEN IN DER LIEBLINGSWOHNUNG.
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ATTRAKTIVE AUSSENGESTALTUNG
HOCHWERTIGE FASSADE

AUSSTATTUNG

Wande

Das Aullenmauerwerk wie die tragenden Innenwande
werden aus hochverdichteten Kalksandstein-Plan-
elementen oder Kalksandstein-Mauerwerk hergestellt.
Wenn statisch erforderlich, werden Wandteile oder
StUtzen auch in Beton oder Stahl erstellt.

Fassade

AuBBen wird ein vollflachiges Warmedammverbund-
system auf das Mauerwerk aufgebracht, nach KFW 55.
In Teilbereichen wird auf das Warmedammverbund-
system ein strukturierter organischer oder Silikon-
Harzputz fachgerecht aufgetragen. Die Putzflachen
erhalten einen Anstrich.

Dach

Das Flachdach bekommt eine Decke aus Stahlbeton.
Die Warmedammung erfolgt als Gefalledammung
gemald GEG. Die Dachabdichtung wird mit einer zwei-
lagigen bitumindsen oder einlagigen Folien-Abdich-
tung hergestellt. Dachrandprofile werden in Zink oder
Aluminium ausgefuhrt.

Fenster/Fenstertlren

Die mit drei Scheiben isolierverglasten Fenster und
Fenstertlren sind aus Kunststoff mit umlaufender
doppelter Gummidichtung. Die Fenster haben einen
U-Wert im eingebauten Zustand von 0,85 W/m2K. Die
Fensterprofile und die Offnungsfligel sind innen und
aullen anthrazit. Offenbare Fenster und Fenstertiren
werden mit verdeckt liegenden Einhand-Dreh-Kipp-
Beschlagen ausgestattet. Die Fenstergriffe bestehen aus
Edelstahl in L-Form oder wei3en Aluminium-Oliven.

— ' LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFNUNGSTHAL

GERAUMIGE, KOMFORTABLE TERRASSEN

WILLKOMMEN IN DER LIEBLINGSWOHNUNG

Sonnenschutz

Alle Wohnraumfenster erhalten Rollladen. Diese be-
stehen aus Kunststofflamellen mit Luftungsschlitzen.
Die Lamellenfarbe wird unter gesamtgestalterischen
Aspekten festgelegt. Die Rollladenkasten werden Uber
den Fenstern angebracht und aufsen mit dem Material
der Fassadenkonstruktion Uberdeckt. Innen werden
sie verputzt und erhalten Tapete und Anstrich. Die
Betdtigung der Rollladen erfolgt elektrisch.

Fensterbanke

Alle Wohnraumfenster erhalten aullen eine ein-
brennlackierte Aluminium-Fensterbank in der Farbe
der Fenster. Innenfensterbanke bestehen aus Granit.

Balkone/Terrassen

FUr einen geraumigen Aullenbereich erhalten die
Balkone eine komfortable Tiefe. Alle Balkone werden als
Betonplatten geplant. Diese werden warmeentkoppelt
an die jeweilige GeschoRdecke angebaut. Der Uber-
gang zwischen WohnzimmerfulBboden und Balkon-
boden wird barrierefrei ausgefuhrt. Das Regenwasser
wird gesammelt und Uber ein Fallrohr abgeleitet.

Innentiren

Die Beschlage sind aus Edelstahlin L-Form. Die Innen-
tiren werden mit mattweiller Oberfladche geliefert
und als Réhrenspanturen 1-fach Uberfalzt und mit
Holzzarge eingebaut. Die Schliellung erfolgt mit Bunt-
bart und Schlussel, im Bad wird als SchlieBung eine
WC-Garnitur eingebaut. Die Wohnungseingangsturen
werden in Vollspan mit einem Schalldammwert von
32 dB und PZ-Schloss ausgefuhrt. Die Wohnungsein-
gangstur erhalt eine 3-fach Verriegelung.
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EXKLUSIVES SANITARDESIGN
MODERNE WANDGESTALTUNG

AUSSTATTUNG

Maler

Die geputzten bzw. gespachtelten Wande werden,
wenn erforderlich, nachbearbeitet und fUr die Auf-
nahme einer Raufasertapete vorbereitet, mit dieser
tapeziert und hell gestrichen. Bei Verwendung von
Filigrandeckenplatten werden die Fugen unterseitig
verspachtelt. Die Decken der Wohnraume werden
mit Raufaser tapeziert und weil gestrichen. Bei Ein-
bau von Ortbetondecken in Wohngeschossen werden
diese vollflachig geputzt und weild gestrichen. Die
Ubrigen Flachen der Nebenrdaume erhalten einen
weillen Farbanstrich. Sichtbare Stahlteile werden
grundiert und anschlielend lackiert.

Heizung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung
erfolgen per Luftwarmepumpe oder, falls vorhanden,
mittels Fernwarme. Der Energieverbrauch wird mit
Warmemengenzahler abgerechnet. Die Wohnraume
werden durch eine FuBBbodenheizung beheizt, Abstell-
raume ausgenommen. Im Bad ist ein zusatzlicher
Handtuchheizkorper im Niedertemperaturbetrieb bzw.
eine E-Patrone vorgesehen. Die individuelle Tempera-
tur wird moglichst per Raumfuhler geregelt.

Sanitar

Alle erforderlichen Kalt- und Warmwasserleitungen
werden in den der haustechnischen Planung folgen-
den Nennweiten verlegt und gedammt. Die Arbeiten
werden nach den Richtlinien der deutschen DIN und
des jeweiligen Versorgungsunternehmens ausge-
fuhrt. An die Warmwasserversorgung angeschlossen
sind die Raume Bader und Kuche. Die Abwasser-
leitungen werden unter der Kellerdecke montiert und
It. Planung des Fachingenieurs nach aullen gefuhrt.

—= " LEBEN AM FLUSS IN ROSRATH-HOFFAUNGSTHAL

ELEGANTE BODEN AUS HOLZ & FEINSTEIN
WILLKOMMEN IN DER LIEBLINGSWOHNUNG

Abwasserleitungen der Steigestrange werden mit
Schallschutzrohr und innerhalb der Bdder als
HT-Rohr hergestellt.

Elektro

Die komplette elektrische Installation wird nach der
VDE und den DIN-Vorschriften installiert. Der Anschluss
erfolgt an die Zuleitung des ortlichen Versorgungs-
unternehmens. Der nach dessen Bestimmungen
ausgefuhrte Zahlerschrank wird im Kellergeschoss
montiert. Alle Leitungen im Keller werden sichtbar auf
der Wand verlegt. Die Unterverteilung einschlie8lich
Sicherungen erfolgt in den Wohnungen.

Fliesen

Die Bader erhalten im Bereich der spritzwasser-
gefahrdeten Wande eine Dichtbeschichtung. Die
Wande des Bades werden im Bereich der Dusche
ca. 2,10 m hoch verfliest. Die Ubrigen Wande werden
1,20 m hoch gefliest. Auf diese Weise kann die Feuch-
tigkeit im Bad besser abgebaut werden und man
kann an den nicht gefliesten Wanden ohne Fliesen-
schaden Accessoires aufhangen.

Bodenbelage

Alle Wohnflachen, ausgenommen die Flachen, die mit
Fliesen versehen sind, werden, soweit erforderlich,
gespachtelt und zur Aufnahme eines Parkettbodens
vorbereitet. Im Anschluss wird auf dem Estrich das
Parkett im englischen Verband verlegt und mit dem
Untergrund kraftschlUssig verklebt. Die Parkettstabe
aus Eiche sind ca. 9 mm stark, 2 cm breit und 16 cm
lang. Die Fulileisten bestehen aus weilsen Holzleisten.
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ALT GEGEN NEU

NOTIZEN

Unser Angebot

Marktwerteinschatzung & Verkauf lhrer Immobilie

Vorschlag fur lhre neue barrierefreie Wohnung
im Objekt ,Leben am Fluss” in Rosrath

Baufinanzierung & Notarabwicklung

028416085475

Layout & Grafik: Anja Boll - www.freelancegraphics.de

IMMOBILIEN Ihr Maklerteam seit 1998
www.il-immobilien-moers.de




AIP Wohnen GmbH - LandwehrstralRe 44 a - 47441 Moers
Telefon: +49 2841 9790110 - E-Mail: info@aip-wohnen.de
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VERKAUF

ItMMOBILIEN

IL Immobilien GmbH
Uerdinger Stralde 13
474417 Moers

Telefon: +49 2841 6085475
E-Mail: kunden@il-immobilien-moers.de

Herr Jendral: +49 172 2535591
Herr Volkmann: +49 172 6579733



