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12 individuelle Lebensraume
HeinrichstralRe / Haus Graf Dietrich




Ei“iD QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

DAS BURO DER AIP WOHNEN GMBH

Angabenvorbehalt: Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspektivische Zeichnungen der Architektur, einschlielich der gezeigten
Griun-und Freiraumplanung, verstehtsich als kiinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die im Exposé gezeigten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen
nur einen Gestaltungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrichtungsgegenstande, die
nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und AuBenansichten kann bezogen auf die spatere Ausfihrung abweichen. Alle
Materialbeschreibungen dienen als Orientierung tber die geplante Qualitat. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
MaRgeblich sind die dem notariellen Kaufvertrag beigefigten Plane, Urkunden und Baubeschreibungen. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.



LEBE. LIEBE. LACHE.
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PROJEKT

Wir freuen uns Uber Ihr Interesse an unserer neu
geplanten Immobilie QUARTIER HEINRICH in Moers-
Asberg. Unser frisch konzipiertes Bauwerk folgt einer
klaren Struktur und umgibt sich dabei mit einer puren
Asthetik, die Innen den Freiraum lasst, den Sie sich fur
Ihre personliche Entfaltung winschen. Das QUARTIER
HEINRICH umfasst mehrere Hauser und ist komfor-
tabel wie ansprechend zugleich, denn wir haben an
alles gedacht, was Ihren Alltag unbeschwerter macht:

» barrierefreier Weg vom Auto zur Wohnung

» barrierefreie Bader

» groler, heller Aufzug fUr Rollstuhlfahrer

» hervorragende Lage, in der Nahe der Innenstadt

Unsere 12 individuellen Lebensraume in Haus Graf
Dietrich, deren GroéRen von 53 m2 bis 133 m?2 variie-
ren, sind perfekt fur Jung und Alt. Von der kompakten
2-Zimmer-Wohnung bis hin zur grof3zlgigen 4-Zim-
mer-Wohnung sind alle Wohnungen und Terrassen
barrierefrei ausgestattet, Neben- und Kellerersatzrau-
me sind ebenfalls problemlos erreichbar. Die stilvol-
len Bader bieten Platz und Komfort fur jede Lebens-
lage. Das grof3e, helle Treppenhaus schafft Raum fur
nette Begegnungen mit den Nachbarn, wahrend Ihr
PKW sicher in der Garage steht.

Unsere neue Baumalinahme wird mit besonderem
Augenmerk auf Qualitat von Kellerabdichtung, Dam-
mung und Luftdichtigkeit errichtet und von einem
Sachverstandigen bzw. vom TUV begleitet.
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STADTPORTRAT

Am unteren Niederrhein inmitten landlicher Idylle
liegt die Stadt Moers mit ihrem historischen Stadt-
kern. Sie ist die groBte Stadt des Kreises Wesel im
Regierungsbezirk Dusseldorf. Aufgrund der Lage im
Norden der Rheinschiene und im Westen des Ruhr-
gebiets wird Moers auch Drehscheibe am Niederrhein
genannt. Moers zahlt Uber 106.000 Einwohner und
ist die kleinste GroBstadt Deutschlands, die weder
kreisfrei noch Sitz eines Kreises ist.

Moers als Einkaufsstadt ist einzigartig in der Region.
Die Kombination aus individuellen Geschaften sowie
attraktiven Shops bekannter Labels, einer malerischen
Altstadt und der an die Einkaufsmeile angrenzende
Schloss- und Freizeitpark machen das Besondere aus.

Neben einer optimalen Schulversorgung - Moers hat
17 Grundschulen, neun weiterflhrende Schulen und
drei Forderschulen - halt die Stadt aullerdem ein
umfangreiches Bildungsangebot der Berufskollegs,
der Bildungseinrichtungen freier Trager, der Moerser
Musikschule und der Volkshochschule bereit.

SCHLOSS MOERS MIT STATUE DER HENRIETTE
GRAFSCHAFTER MUSENHOF
MOERSER ALTSTADT



SCHLOSSTHEATER MOERS
HALDE RHEINPREUSSEN
SCHACHT IV EHEM. BERGWERK RHEINPREUSSEN

Auch kulturell hat die Stadt einiges zu bieten. Das
Moerser Schloss und der Schlosspark sind wohl
ihre bedeutendsten Markenzeichen. Das Schloss
beherbergt das Grafschafter Museum, wahrend der
Schlosspark die grine Lunge der Innenstadt ist. Im
Grafschafter Musenhof, einer mittelalterlichen Spiel-
und Lernstadt im Park, kdnnen Kinder das Mittelalter
hautnah erfahren. Das Schlosstheater zahlt zu den
kleinsten stdadtischen BUhnen in Deutschland. Auler-
dem finden alljahrlich das Moers Festival und das
internationale Comedy Arts Festival statt.

Unser neues Objekt QUARTIER HEINRICH entsteht im
sudostlich gelegenen Stadtteil Asberg, der bekannt ist
fur seine romische Geschichte. Asberg grenzt direkt an
die Moerser Innenstadt, aber auch an landschaftlich
attraktive Stadtteile wie Schwafheim mit seinem
Schwafheimer Meer. Zeitzeugen der Industriekultur
kann man in den benachbarten Ortsteilen Hochstral?
und Meerbeck finden, in denen der Férderturm von
Schacht IV sowie eine Uberdimensionale Grubenlampe
auf der Halde Rheinpreul3en die Erinnerungen an den
Steinkohlebergbau aufleben lassen.
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LAGE

Fur eine optimale Anbindung von Moers nach Kéln
und Dusseldorf sowie in das Ruhrgebiet oder in
den Benelux-Raum sorgen schnell erreichbare Auto-
bahnen wie die A40, A42 und A57. Einen guten
Anschluss an den offentlichen Nahverkehr bietet
der weniger als einen Kilometer entfernte Bundes-
bahnhof. Wen es weiter in die Welt hinauszieht, der
braucht je nach Verkehrsaufkommen nur 30 Minuten
mit dem Auto, um den nahe gelegenen Flughafen in
Dusseldorf zu erreichen.

Unser Neubauprojekt QUARTIER HEINRICH entsteht in
zentraler Lage in Moers-Asberg - unweit der Innen-
stadt, die mit einem facettenreichen Angebot an
Geschaften, Gastronomie und Kultur aufwartet.
Die unmittelbare Umgebung bietet alles Notige fur
den taglichen Bedarf sowie ein schones Potpourri an
Freizeitaktivitaten.
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LEBE. LIEBE. LACHE.

10<>11



TIEFGARAGE HAUS GRAF DIETRICH




ﬂ'% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

HJOIY131d 4Vyd5 SNVYH SSOHJS3IHAd3

\\\\\\\\\\\\

\\\\\\\\

I

ol

| @
¢
=

(@X

IIIIIIIIIII

O

L1l
==
e

12<>13



ﬂ'% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

HJOIY131d 4Vd5 SNVH SSOHJS3IDY¥3490 'L

N_I
N

|l =) m w *
] v

MR g G 7 !
» 1 H = (CIEamEmYE
@ V Al ] G BuMm @rﬂ, ......... e
HO\J // | O 5 ] ” T
W , u@ﬁ% =l 0=
T _x St w
J { b
| E g
I EE R 5 Lile M
© ©
iy 1 e
L ale
© | @




ﬂ'% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

HJOIY131d 4Vyd5 SNVH SSOHJS3IDY34d0 ‘¢

g
) @@
, ‘Mu M 7 1
S E| YISV, | =
=l | i—— L] = - /_ W
(C D) B wiff 1 ﬂ ......... =l
o SO ARIS] sy — Bl [PNE 1l
W , uﬁi% - , (E
= <] 5= M|
r | il 5
E o — L TR mH Hv
o o e B g
o m@ R | Ll e M
s L0 B
® Ean LJ T

14 <>15



HJOIY131d 4vyd5 SNVYH SSOHJS3IDHOVA

H

SUQH WO0'L | ! ﬂ ! e

Ol [ 0
'

[ N5l
'

,@%r‘a%i ...... _ 1 | —-,.--., BUOH WO |
ECCITEdl | Y = - q SO W00z
(| X =

=
1 S
B S eRSRENL S
coll L LN/ BN =T e ] L I S A gy Ay SN

s s s




QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

HJO14131d 4Vd45 SNVYH N3d08dZ11dS

\

==
T

Luftraum

>17




Ei'% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

LEBE. LIEBE. LACHE.
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E Wohnung 01

a ] N

w Wohnen/Essen 22,42 m 'q

§ Kochen 7,51 m? -

U] Schlafen 14,65 m?

7)) Bad 4,45 m? ]

<D,: Flur 4,52 m? T 1

T Abstellraum 2,55 m? | O

& Balkon (25 %) 1,75 m? =

o ® e
6 Gesamt 57,85 m? —
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ERDGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH
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Wohnung 02

Wohnen/Essen 32,93 m? ‘
Kochen 5,44 m?

Schlafen 12,52 m? @
Ankleiden 9,72 m? |
Kind 1 10,07 m? =
Kind 2 10,07 m? }

Bad 7,27 m? !

Flur 9,16 m? ‘
DU/WC 2,83 m? -

Abstellraum 1,76 m?

Terrasse (25 %) 3,00 m?

Gesamt 104,77 m?
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= Wohnung 03

a

w Wohnen/Essen 35,40 m?
< Kochen 6,87 m?
G) Schlafen 16,28 m?
(%) Kind 1 10,02 m?
< Kind2 10,02 m?
T Bad 7,18 m?
& Flur 9,81 m?
(@) DU/WC 3,50 m?
6 Abstellraum 1,34 m?
v Terrasse (25 %) 3,00 m?
O

2 Gesamt 103,42 m?
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1. OBERGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH

Wohnung 04

Wohnen/Essen 22,42 m?
Kochen 7,51 m?
Schlafen 14,65 m?
Bad 4,45 m?
Flur 4,52 m?
Abstellraum 2,55 m?
Balkon (25 %) 1,75 m?
Gesamt 57,85 m?
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1. OBERGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH

Wohnung 05

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleiden
Kind 1

Kind 2

Bad

Flur

DU/WC
Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

32,93 m?
5,44 m?
12,52 m?
9,72 m?
10,07 m?
10,07 m?
7,27 m?
9,16 m?
2,83 m?
1,76 m?
3,00 m?

104,77 m?
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1. OBERGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH

Ei'% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

Wohnung 06

Wohnen/Essen 35,40 m?
Kochen 6,87 m?
Schlafen 16,28 m?
Kind 1 10,02 m?
Kind 2 10,02 m?
Bad 7,18 m?
Flur 9,81 m?
DU/WC 3,50 m?
Abstellraum 1,34 m?
Balkon (25 %) 3,00 m?
Gesamt 103,42 m?
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E Wohnung 07
E Wohnen/Essen 22,42 m? >/&
< Kochen 7,51 m? -
5 Schlafen 14,65 m?
n Bad 4,45 m? i
2 Flur 4,52 m? iy —
< Abstellraum 2,55m? N O
T e |
wn Balkon (25 %) 1,75 m? =
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2. OBERGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH

Wohnung 08

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleiden
Kind 1

Kind 2

Bad

Flur

DU/WC
Abstellraum
Balkon (25 %)

Gesamt

32,93 m?
5,44 m?
12,52 m?
9,72 m?
10,07 m?
10,07 m?
7,27 m?
9,16 m?
2,83 m?
1,76 m?
3,00 m?

104,77 m?
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E Wohnung 09

E Wohnen/Essen 35,40 m?
< Kochen 6,87 m?
5 Schlafen 16,28 m?
v Kind 1 10,02 m?
2 Kind 2 10,02 m?
T Bad 7,18 m?
wn Flur 9,81 m?
8 DU/WC 3,50 m?
T Abstellraum 1,34 m?
8 Balkon (25 %) 3,00 m?
Ll

9 Gesamt 103,42 m?
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DACHGESCHOSS HAUS GRAF DIETRICH

Wohnung 11

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen

Bad

Flur
Abstellraum
Terrasse (25 %)

Gesamt

E?% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

18,31 m?
4,81 m?
14,26 m?
5,30 m?
5,72 m?
3,89 m?
1,54 m?

“i““%“"“
o

53,83 m?
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E Wohnung 10

(]

w Wohnen/Essen 23,89 m?
< Kochen 6,94 m?
5 Schlafen 14,16 m?
v Ankleiden 7,91 m?
2 Kind 1 14,77 m?
T Kind2 13,11 m?
> Empore 15,10 m?
T Bad 1 7,85 m?
g  Bad2 7,05 m?
o Flur 11,22 m?
N Abstellraum 1 3,90 m?
o Abstellraum 2 1,29 m?
2 Terrasse (25 %) 6,61 m?
7))

3 Gesamt 133,80 m?
I

v

(%]

[N E]

2

U Information: Der dargestellte Spitzboden
g gehort zu Wohnung 10 und ist begehbar.

Der Ausbau des Spitzbodens ist jedoch
kein Bestandteil der Baumalinahme und
somit nicht im Kaufpreis enthalten.

SPITZBODEN
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DACHGESCHOSS/SPITZBODEN HAUS GRAF DIETRICH

Wohnung 12

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleiden

Kind 1

Kind 2

Empore

Bad 1

Bad 2

Flur
Abstellraum
Terrasse (25 %)

Gesamt

22,31 m?
5,14 m?
13,44 m?
7,91 m?
14,49 m?
16,76 m?
15,48 m?
7,85 m?
5,36 m?
10,49 m?
3,90 m?
4,89 m?

128,02 m?

Information: Der dargestellte Spitzboden
gehort zu Wohnung 12 und ist begehbar.
Der Ausbau des Spitzbodens ist jedoch
kein Bestandteil der Baumalinahme und
somit nicht im Kaufpreis enthalten.
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ATTRAKTIVE AUSSENGESTALTUNG

HOCHWERTIGE FASSADE

AUSSTATTUNG

Wande

Das AuBenmauerwerk wie die tragenden Innenwande
werden aus hochverdichteten Kalksandstein-Plan-
elementen oder Kalksandstein-Mauerwerk hergestellt.
Wenn statisch erforderlich, werden Wandteile oder
Stltzen auch in Beton oder Stahl erstellt.

Fassade

AuBen wird ein vollflachiges Warmedammverbund-
system auf das Mauerwerk aufgebracht, nach KFW 40
Standard. In Teilbereichen werden auf das Warme-
dammverbundsystem Klinkerriemchen aufgetragen,
um die Fassade optisch zu gliedern und Akzente zu
setzen. Die Putzflachen erhalten einen Anstrich in Weil3.

Sicherheit

In unseren Objekten legen wir groBen Wert auf Si-
cherheit. Alle Fenster sind aufhebelgeschitzt, um un-
befugtes Eindringen zu verhindern. Die Wohnungs-
eingangsturen sind mit einer 3-Fach Verriegelung
ausgestattet, die zusatzlichen Schutz bietet. Jede
Wohnung erhalt eine moderne Videogegensprechan-
lage, die es den Bewohnern ermaoglicht, Besucher vor
dem Betreten des Gebdudes zu identifizieren. Auch
die Kellerlichtschdchte sind aufhebelgeschutzt, um
maximale Sicherheit zu gewahrleisten.

Fenster/Fenstertlren

Die mit drei Scheiben isolierverglasten Fenster und
FenstertUren sind aus Kunststoff mit umlaufender
doppelter Gummidichtung. Die Fenster haben einen
U-Wert im eingebauten Zustand von 0,85 W/m2K.
Die Fensterprofile und die Offnungsfligel sind innen
und aulRen weilR. Offenbare Fenster und Fenstertiren
werden mit verdeckt liegenden Einhand-Dreh-Kipp-
Beschlagen ausgestattet. Die Fenstergriffe bestehen
aus Edelstahl in L-Form oder wei3en Aluminium-Oliven.



Sonnenschutz

Alle Wohnraumfenster erhalten Rollladen. Diese be-
stehen aus Kunststofflamellen mit Luftungsschlitzen.
Die Lamellenfarbe wird unter gesamtgestalterischen
Aspekten festgelegt. Die Rollladenkasten werden Uber
den Fenstern angebracht und aulien mit dem Material
der Fassadenkonstruktion Uberdeckt. Innen werden
sie verputzt und erhalten Tapete und Anstrich. Die
Betatigung der Rollladen erfolgt elektrisch.

Dach

Der Dachstuhl wird als Schragdach aus Holz ausge-
fuhrt. Die Warmedammung erfolgt als Zwischenspar-
rendammung gemald KFW. Die Dachverkleidung wird
in optisch ansprechenden Flachdachziegeln herge-
stellt.

Balkone/Terrassen

FUr einen gerdumigen Aulienbereich erhalten die
Balkone eine komfortable Tiefe. Alle Balkone werden
als Betonplatten geplant. Diese werden warmeent-
koppelt an die jeweilige GeschoRdecke angebaut. Der
Ubergang zwischen WohnzimmerfuRboden und Balkon-
boden wird schwellenarm ausgefihrt. Das Regenwasser
wird gesammelt und Uber ein Fallrohr abgeleitet.

Innentliren

Die Beschlage sind aus Edelstahlin L-Form. Die Innen-
turen werden mit mattweiller Oberflache geliefert
und als Réhrenspanttren 1-fach Uberfalzt und mit
Holzzarge eingebaut. Die Schlieliung erfolgt mit Bunt-
bart und Schlussel, im Bad wird als SchlieBung eine
WC-Garnitur eingebaut. Die Wohnungseingangstiren
werden in Vollspan mit einem Schalldammwert von 32
dB und PZ-Schloss ausgefuhrt.

E?% QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

GERAUMIGE, KOMFORTABLE TERRASSEN
LEBE. LIEBE. LACHE.
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EXKLUSIVES SANITARDESIGN

MODERNE WANDGESTALTUNG

AUSSTATTUNG

Maler

Die geputzten bzw. gespachtelten Wande werden,
wenn erforderlich, nachbearbeitet und fur die Auf-
nahme einer Raufasertapete vorbereitet, mit dieser
tapeziert und hell gestrichen. Bei Verwendung von
Filigrandeckenplatten werden die Fugen unterseitig
verspachtelt. Die Decken der Wohnrdaume werden
mit Raufaser tapeziert und weild gestrichen. Bei Ein-
bau von Ortbetondecken in Wohngeschossen wer-
den diese vollflachig geputzt und weild gestrichen. Die
Ubrigen Flachen der Nebenrdume erhalten einen
weillen Farbanstrich. Sichtbare Stahlteile werden
grundiert und anschliel3end lackiert.

Heizung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung
erfolgen per Luftwarmepumpe oder, falls vorhanden,
mittels Fernwarme. Der Energieverbrauch wird mit
Warmemengenzahler abgerechnet. Die Wohnraume
werden durch eine Fulbodenheizung beheizt, Abstell-
raume ausgenommen. Im Bad ist ein zusatzlicher Hand-
tuchheizkorper im Niedertemperaturbetrieb bzw. eine
E-Patrone vorgesehen. Die individuelle Temperatur wird
moglichst per Raumfuhler geregelt.

Sanitar

Alle erforderlichen Kalt- und Warmwasserleitungen
werden in den der haustechnischen Planung folgen-
den Nennweiten verlegt und gedammt. Die Arbeiten
werden nach den Richtlinien der deutschen DIN und
des jeweiligen Versorgungsunternehmens ausge-
fuhrt. An die Warmwasserversorgung angeschlossen
sind die Raume Bdader und Kuche. Die Abwasser-
leitungen werden unter der Kellerdecke montiert und
It. Planung des Fachingenieurs nach aullen gefuhrt.



Abwasserleitungen der Steigestrange werden mit
Schallschutzrohr und innerhalb der Bader als
HT-Rohr hergestellt.

Elektro

Die komplette elektrische Installation wird nach der
VDE und den DIN-Vorschriften installiert. Der Anschluss
erfolgt an die Zuleitung des ortlichen Versorgungs-
unternehmens. Der nach dessen Bestimmungen
ausgefuhrte Zahlerschrank wird im Kellergeschoss
montiert. Alle Leitungen im Keller werden sichtbar auf
der Wand verlegt. Die Unterverteilung einschliel3lich
Sicherungen erfolgt in den Wohnungen.

Fliesen

Die Bader erhalten im Bereich der spritzwasser-
gefahrdeten Wande eine Dichtbeschichtung. Die
Wande des Bades werden im Bereich der Dusche
ca. 2,10 m hoch verfliest. Die Ubrigen Wande werden
1,20 m hoch gefliest. Auf diese Weise kann die Feuch-
tigkeit im Bad besser abgebaut werden und man
kann an den nicht gefliesten Wanden ohne Fliesen-
schaden Accessoires aufhangen.

Bodenbelédge

Alle Wohnflachen, ausgenommen die Flachen, die mit
Fliesen versehen sind, werden, soweit erforderlich,
gespachtelt und zur Aufnahme eines Parkettbodens
vorbereitet. Im Anschluss wird auf dem Estrich das
Parkett im englischen Verband verlegt und mit dem
Untergrund kraftschlUssig verklebt. Die Parkettstabe
aus Eiche sind ca. 9 mm stark, 2 cm breit und 16 cm
lang. Die FuBlleisten bestehen aus weilen Holzleisten.

Ei“ij QUARTIER HEINRICH MO-ASBERG

ELEGANTE BODEN AUS HOLZ & FEINSTEIN
LEBE. LIEBE. LACHE.
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NOTIZEN

Layout & Grafik: Anja Boll - www.freelancegraphics.de




ALT GEGEN NEU

Unser Angebot

Marktwerteinschatzung & Verkauf Ihrer Immobilie

Vorschlag fur lhre neue barrierefreie Wohnung
im ,,Quartier Heinrich” in Moers-Asberg

Baufinanzierung & Notarabwicklung

028416085475

ItMMOBILlEN lhr Maklerteam seit 1998

www.il-immobilien-moers.de
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VERKAUF

ItMMOBILIEN

IL Immobilien GmbH
Uerdinger Stralde 13
47441 Moers

Telefon: +49 2841 6085475
E-Mail: kunden@il-immobilien-moers.de

Herr Jendral: +49 172 2535591
Herr Volkmann: +49 172 6579733

AIP Wohnen GmbH - LandwehrstralRe 44 a - 47441 Moers
Telefon: +49 2841 9790110 - E-Mail: info@aip-wohnen.de
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